新龙生态湿地公园物业管理服务项目招标公告
	招标单位（公章）
	常州黑牡丹建设投资有限公司

	服务名称
	新龙生态湿地公园物业管理服务项目

	服务地址
	 常州新北区新桥镇

	招标编号
	CT-SG-2023025

	服务估算造价
	（含税）总价：243.65757万元，（不含税）总价229.865632万元，税率6%

	招标内容
	本项目位于常州新北区新桥镇。本项目总面积约14万㎡，涉及公园东区：绿化面积31000㎡，硬质景观面积6500㎡，透水步道3800㎡，泵站2座，花型灯束2座。公园西区：硬质景观面积32000㎡；绿化面积55000㎡；栈道面积595㎡、钢架桥面积1085㎡、厕所1座300㎡、机动车停车场600㎡，廊亭和儿童游乐设施小广场等2000㎡。招标项目包含但不限于以下内容：新桥大街北侧河道湿地公园范围内各类设施设备检查、公园内的秩序维护、门卫、巡逻、车辆秩序管理、以及临时性任务，公园室内室外保洁、管廊用房保安保洁设施设备管理、绿化带内保洁、垃圾清运、标识标牌等设施设备的清洁及维护等工作。

	投标人资格要求
	1、一般资格条件：
（1）具有独立承担民事责任的能力； 
（2）具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度； 
（3）具有履行合同所必需的设备和专业技术能力； 
（4）有依法缴纳税收和社会保障资金的良好记录； 
（5）参加招标活动前三年内，在经营活动中没有重大违法记录；
2、特殊资格条件：
营业执照经营范围包括与本次招标内容相关的“物业管理”类服务内容；
3、其它资格条件：
[bookmark: _Hlk510621811]（1）未被“信用中国”网站（www.creditchina.gov.cn）或“中国政府采购网”网站（www.ccgp.gov.cn）列入失信被执行人、重大税收违法案件当事人名单、政府采购严重失信行为记录名单；
（2）本项目不接受联合体投标。
（3）近3年内与黑牡丹（集团）股份有限公司及旗下所控股子公司无诉讼关系；

	评标办法
	综合评分法

	报名时间、方式
	1. 报名时间：2023年03月27日—2023年04月03日，每天上午9:00至11:30，下午13:30至17:00（北京时间，法定节假日除外）
2.方式：
①线上报名
投标人应在常州市城投建设工程招标有限公司（www.czctzb.com）网站免费注册，在获取招标文件时间内上传报名表，经工作人员审核后下载本项目招标文件。
②现场报名
地点：在常州市城投建设工程招标有限公司（常州市新北区通江中路396号中创大厦4楼）综合办。
报名时需提供资料（加盖公章）：
（1）报名表（原件，格式详见招标公告附件）；
（2）企业营业执照（复印件）；
资料齐全、符合要求的由代理机构发放招标文件。


	报名地址
	常州市城投建设工程招标有限公司（常州市新北区通江中路396号中创大厦4楼）

	开标（投标截止）时间
	2023年04月17日9点30分（北京时间）

	投标、开标地址
	常州市城投建设工程招标有限公司（常州市新北区通江中路396号中创大厦4楼）

	联系人、联系电话
	招标人：陆工，18651958132
代理公司：袁  婷 0519-81580152  81580191  81580192（转分机号6013）

	投诉电话
	0519-68866258

	备注
	1.资料齐全、符合要求的由代理机构发放招标文件（电子稿）至报名邮箱地址（报名申请表），请仔细核对邮箱地址，如因投标人所留信息错误导致未收到招标文件等相关招标资料，则后果自负。
2.代理机构服务费按照中标价的0.45%收取并由中标人承担（不足人民币3000元的按人民币3000元收取），中标人应在领取中标通知书时将中标服务费付至招标代理机构账户。



招  标  公  告（资格后审）
                                            　　　　          　   编号：CT-SG-2023025
1、服务名称：新龙生态湿地公园物业管理服务项目
2、服务概况：
（1）服务地点： 常州市新北区 
（2）计划服务时间：2023年05月01日-2024年4月30日一年，其中：第一年的前三个月为试用期，试用期满经甲方考核合格后，本合同有效。一年合同期满经甲方考核90分以上，可双方协商签订下一年合同，最多不超过两年。
（3）招标控制价：（含税）总价：243.65757万元，（不含税）总价229.865632万元，税率6%
（4）服务内容：本项目位于常州新北区新桥镇。由常州黑牡丹建设投资有限公司投资兴建，本项目涉及公园东区：绿化面积28500平方，硬质景观面积6500平方，泵站1座。公园西段ABCDE区：硬质景观面积32000m2；绿化面积55000m2；水系36500m2；A区厕所1座150平方；A区泵站1座；A区机动车停车场1处320平方；E区厕所1座150平方；E区机动车停车场1处300平方。招标项目包含但不限于以下内容：新桥大街北侧河道湿地公园范围内各类设施设备检查、公园内的秩序维护、门卫、巡逻、车辆秩序管理、以及临时性任务，公园室内室外保洁、绿化带保洁、垃圾清运、标识标牌等设施设备的清洁及维护等工作；
3、报名企业须满足以下条件：
（1）必须是独立法人资格；
（2）报名单位资质类别及等级： 无
（3）投标项目负责人要求：无
4、其他报名条件：
（1）营业执照经营范围包括与本次招标内容相关的“物业管理”类服务内容；
[bookmark: OLE_LINK2][bookmark: OLE_LINK1]   （2）若投标报名单位少于3家，则重新发布招标公告；
   （3）本次招标不接受联合体投标；
   （4）法定代表人为同一个人的两个及两个以上法人，母公司、全资子公司及其控股公司，不得在同一采购招标中同时投标；
（5）近3年内与黑牡丹（集团）股份有限公司及旗下所控股子公司无诉讼关系；
   （6）严禁伪造虚假文件、原件和围标、串标等违法行为，一旦发现将依法严惩；
   （7）未被“信用中国”网站（www.creditchina.gov.cn）、信用江苏(http://credit.jiangsu.gov.cn/)列入失信被执行人、重大税收违法案件当事人名单、政府采购严重失信行为记录名单。
5、资格审查需提供的资料原件：（开标时携带原件）
（1）企业营业执照（副本）；
（2）投标保证金收款收据或加盖公章的投标保证金缴纳凭证原件；
备注：以上所有资料务必与投标文件分开装袋。投标人的法定代表人（或其委托代理人）须携带身份证明文件于投标截止时间前到达开标现场并签到。
6、开标时间及地点：
[bookmark: _GoBack]时间：2023年04月17日9点30分（北京时间）
地点：常州市城投建设工程招标有限公司（常州市新北区通江中路396号中创大厦4楼）

    7、任何不符合招标公告（包括附件）要求的情形均视为资格审查不合格。
8、本次招标评标办法：综合评分法（详见附件一）

招标人：常州黑牡丹建设投资有限公司
联系人：  陆工             联系电话：18651958132
招标人地址：常州市新北区新桥商业广场1栋珑庭1917室
投诉电话: 0519-68866258  

招标代理机构： 常州市城投建设工程招标有限公司 
联系人： 袁  婷             联系电话： 0519-81580101 81580152  81580191  81580192（转分机号6013） 
招标代理机构地址：  常州市新北区通江中路396号中创大厦4楼 


附件一：
评标办法
评标、定标办法：本着公平、公正、公开的原则，由评委负责评标，招标人择优确定中标人。
一、确定有效标的原则：投标文件必须满足招标文件、招标答疑等有关招标的全部实质性要求。
□投标人的投标总价或单价均不得高于招标控制价（若投标单位任意一家报价的税率与招标控制价税率不一致时，以税前价比较），否则为无效标处理。
☑投标人的投标总价不得高于招标控制价（若投标单位任意一家报价的税率与招标控制价税率不一致时，以税前价比较），否则为无效标处理。
二、定标办法：
综合评分法：评标委员会取综合得分最高者为第一中标候选人。若综合评分相同，则按商务标评分由高到低排序，最高商务标得分为第一中标候选人；若最高商务标评分也有相同两家以上投标人，则该投标人现场进行二次报价，二次报价后税前最低投标报价的投标人为第一中标候选人。
三、评标程序：
1.符合性评审（资格审查）；2.清标；3.成本价评审；4.经济标评审；5.定标
四、评分细则：
	序号
	评审因素
	分值
	评分标准
	评标依据

	一、投标报价（20分）

	1
	报价（投标人最终报价）
	20
	
满足招标文件要求且投标价格最低的投标报价为评标基准价，其价格分为20分，其他投标人的价格分统一按照下列公式计算：投标报价得分=（评标基准价/投标报价）*20%*100（明显不符合法规报价要求的视作无效投标）
投标报价税率不一致的，采用税前价进行评标。

	二、投标人总体评价（28分）

	1
	认证情况
	6
	投标人具有有效的与物业服务相关的ISO9001、14001、45001管理体系认证的，有一项得2分，最高6分。
	提供有效认证证书（原件核查）

	2
	企业资信
	4
	信用评估机构出具的AAA资信等级证书得4分，AA得2分，A得1分。
	提供有效等级证书（原件核查）

	3
	服务业绩
	4
	自2018年1月1日以来（时间以合同签订合同为准），具有服务满2年及以上或在管的公园物业服务项目：
年合同金额在100万元（含）-150万元（不含）的得2分
年合同金额在150万元（含）及以上的得4分；
本项只取一个项目计分，不累计得分
	完整服务合同；（原件备核查）

	4
	达标创优奖励
	
5
	2019年1月1日以来，投标人承接的物业项目中：荣获过示范称号，省级及以上得5分，市级及以上得3分，区级得1分。单一项目重复获得上述荣誉，按最高荣誉计分。本项仅评一项荣誉（提供多项的，按其中最高荣誉计分），最高得5分。
	行政主管部门表彰证明文件。

	5
	服务人员构成
	
3
	拟派物业管理负责人具有全国物业项目经理上岗证的得 3分；
	提供上岗证书及社保证明（原件核查）

	
	
	3
	拟派物业管理负责人具有本科及以上学历得3分，具有大专及以上学历得1分；
	提供毕业证书及社保证明（原件核查）

	
	
	3
	拟派维修人员具有高压电工证及低压电工证得3分。
	提供职称证书复印件加盖公章（原件核查）

	三、服务方案（52分）
	按评价程度酌情打分

	1
	总体设想
	6
	针对投标人的项目的服务整体设想及目标评审：服务定位明确，服务理念和服务模式领先，服务管理模式及方法全面、细致、科学的得5-6分；服务定位较明确，服务理念和服务模式较领先，服务管理模式及方法较全面、较科学的得3-4分；服务定位一般，服务理念和服务模式一般，服务管理模式及方法一般的得1-2分，无 0分。
	




	2
	项目组织构架、规章制度、培训方案、岗位分工及职责
	 12
	针对投标人拟成立的项目组织构架、项目组织规章制度、各岗位分工及岗位职责、培训方案等方面评审。组织架构清晰明了，制度完善可行，分工合理，职责分明，培训内容详细全面，培训方法可行，培训时间安排合理的得10-12分；组织架构较清晰、制度较完善可行、分工较合理、职责较分明、方案内容完整的得7-9分；组织架构一般、制度一般、分工一般、有岗位职责、方案内容一般的得4-6分，无 0分。
	

	3
	服务方案
	6
	投标人的公园秩序维护服务方案：方案完善，科学可行的得5-6分；方案较完善，可行的得3-4分；方案一般的得1-2分，无 0分。
	

	
	
	6
	投标人的公园环境保洁服务方案：方案完善，科学可行的得5-6分；方案较完善，可行的得3-4分；方案一般的得1-2分，无 0分。
	

	
	
	6
	投标人的公园设施设备维护服务方案：方案完善，科学可行的得5-6分；方案较完善，可行的得3-4分；方案一般的得1-2分，无 0分。
	

	4
	质量保证措施
	6
	针对投标人的质量保证措施评审：措施针对性强，科学可行的得5-6分；措施针对性较强，较科学可行的得3-4分；措施一般的得1-2分，无 0分。
	

	5
	应急预案
	5
	投标人针对本项目的应急事件处理预案：见解到位、全面、完善、防范及应对措施精细、精确，针对性强的得5分；问题分析较为深入，应对措施可行、针对性较强的得4分；方案笼统、简单，措施及针对性一般得3分，无 0分。
	

	6
	进退场方案
	5
	投标人针对本项目的进退场方案：方案考虑全面，切实可行的得5分；方案内容完整全面，符合实际的得4分；方案一般的得3分，无 0分。
	


注：
1.评分办法中所涉及的的相关各种资格、资质、证书、证明、授权函、业绩合同、中标通知书等材料原件需单独密封，密封袋表面必须注明项目名称、采购编号、投标单位名称并加盖投标人公章， 
2.评分细则中要求提供的证明文件及资料等在投标文件中提供复印件，要求“原件核查”的须在投标截止前将相关原件或公证件带至开评标现场并按要求提交评委会审查。
3.评标时，未能按以上要求提供相应证明（复印件和原件、公证件）的，不作为评标依据，不得分。
4.投标人提交的评审项资料有严重负偏离的，评委可酌情在分值范围外评分。
5.为便于评分，请投标人按评分表样式，逐条列出证明材料所在页码，格式自定。
6.提供的社保证明指 2022年11月至2023年2月间至少3个月在投标单位缴纳的社保证明。



[bookmark: OLE_LINK3][bookmark: OLE_LINK4]附件二：
投标保证金说明（线下缴纳）

1、投标单位应按规定的金额递交投标保证金。投标单位应充分考虑投标保证金在途时间，确保投标保证金在前到达投标保证金专用账户。如投标保证金在前未到账，作未缴纳投标保证金处理。
2、投标保证金专用账户（请勿汇错，否则后果自负）
收款单位：常州黑牡丹建设投资有限公司
开户银行：建行常州市新北支行
银行账号：32001628436051297508
3、投标保证金金额：人民币40000元整
4、投标保证金缴纳方式（备注项目名称）
投标单位采用转账支票、电汇、网上银行等方式将保证金从基本账户缴至“投标保证金专用账户”，然后凭银行进账单至常州市新北区新桥商业广场1栋珑庭2016室财务中心开具投标保证金收据。
[bookmark: OLE_LINK6][bookmark: OLE_LINK5]投标单位采用银行保函方式提交。
投标单位采用经相关部门认定的有资质的专业担保公司（专业担保公司名单网址详见：http://www.czgcjy.com/czztb/InfoDetail/Default.aspx?InfoID=bc194d59-5ce4-4cfa-8a04-da1195335520&CategoryNum=007）投标保函方式提交。
5、缴纳保证金注意事项：必须在保证金到账截止时间前完成缴纳并开具收据。
6、投标保证金的退还时间：
中标人的投标保证金在签订合同后3个工作日后凭收据退还；
未中标人的投标保证金在中标公示结束3个工作日后凭收据退还。
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